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Tém tit
Hién nay, Viét Nam dang nd lyc thiic ddy phat trién bén vimg thong qua cac cong trinh
xanh, gop phan vao hiéu qua ning luong va bao vé méi trudng. Tuy nhién, khung phap
Iy vé wu dai dau tu cho cong trinh xanh van chua hoan thién, gay kho khan cho céc
doanh nghiép trong viéc xac dinh loai wu dai va muc vu dai dugc huong. Trong bai
viét ndy, tac gia phan tich quy dinh hién hanh cta phap luat Viét Nam, dong thoi tim
hiéu phap luat mot s6 qudc gia co su tuong dong vé trinh @6 phat trién hodc c6 nhidu
kinh nghiém 1ap phap vé vu dii va dau tu cho cong trinh xanh, tir d6 dé& xuat hoan
thién phap luat Viét Nam trong linh vuc nay.
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Tir khéa: vu dii dau tu, cong trinh xanh, phap luat qudc té

THE CURRENT LEGAL SITUATION REGARDING INVESTMENT
INCENTIVES FOR GREEN BUILDINGS IN VIETNAM AND
RECOMMENDATIONS FOR LEGAL IMPROVEMENTS BASED ON
INTERNATIONAL EXPERIENCE

Abstract:

Vietnam is actively promoting sustainable development through green buildings,
contributing to energy efficiency and environmental protection. However, the legal
framework for investment incentives in green buildings remains incomplete, making it
difficult for businesses to determine the types and levels of incentives available. In this
paper, the author analyzes the current regulations of Vietnamese law and examines
the legal frameworks of countries with similar development levels or extensive
legislative experience in green building incentives and investment. Based on this
analysis, recommendations are proposed to improve Vietnam'’s legal framework in this
area.

Keywords: investment incentives, green buildings, international law

1. Khai quat vé wu dai dau tw va cong trinh xanh tai Viét Nam
1.1. Khdi niém vé wu dai diu tw

Tuong tu nhu cac Luat Pau tu trude ddy, Luat Pau tu nim 2020 ciing khong
quy dinh rd khai niém vé vu dai va hd tro dau tu. Theo "Tir dién thuat ngir Luat hoc",
vu dii dau tu dugc hiéu 1a nhimg chinh sach khuyén khich ma Nha nudc danh cho céc
nha du tu khi ho thuc hién dau tu vao cac linh vuc hodc khu vuc dugc Nha nude vu
tién, véi muc dich thuc diy su chuyén dich co cau kinh té phi hop vé6i chién luoc phat
trién kinh té - xa hoi ciia quéc gia. Vién Chién lugc va Chinh sach Tai chinh dinh
nghia vu dii dau tu nhu mot céng cu chinh sach nham thu hit hodc diéu hudng dau tu
theo cac muc ti€u phat trién cu thé.

Theo mot khao sat vé cac chinh sach va cach tiép can cho dau tu bén viing cua
Trung tam Phat trién Bén virng, Pai hoc Columbia, uwu dai dau tu c6 thé duge dinh
nghia mot cach rong rai 1a nhimg loi ich phi thi trudng duoc st dung dé anh huong
dén hanh vi ctia cac tac nhan kinh té. Nhiing chinh sach nay co thé gdy ra chi phi dang
ké cho chinh phi, nhung d6i lai c6 kha ning tao ra céac loi ich cong cong nhu ting
cudng viéc 1am, thuc dy phat trién cong nghé than thién véi xa hoi va moi trudng, va
cac tac dong tich cuc khac. Tuy nhién, cac chinh sach uvu dai dau tu thuong chua duogc
diéu chinh hoic trién khai sao cho dam bao ching dat dugc két qua mong mudn hoic
t6i wu hoa chi phi cong cong so vai loi ich ma ching mang lai.
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Nhu vy, wu ddi dau tu dong vai tro quan trong trong viéc thu hit va dinh hudng
céc dong von vao nhitng linh vyc vu tién nham thic day phat trién kinh t& bén ving.
Tuy nhién, ban cht ctia wu dai dau tu khong chi 12 nhitng loi ich tai chinh truc tiép ma
con 1a mot cong cu chinh sach nham tao ra su hop tac d61 bén cung co loi gitra Nha
nudc va nha dau tw. Sy 6n dinh cla cac chinh sach wu dai dau tw, du c6 the doi mat voi
nhiéu thach thirc trong trién khai, 13 yéu t6 can thiét dé dam bao tinh bén viing va hiéu
qua cua cac khoan dau tu. Do d6, viéc t6i uwu hoa cac chinh sach vu dai nay dé mang
lai loi ich cong cong va thuc dy su phat trién bén viing 1a diéu can thiét trong bdi
canh hién nay.

1.2. Khdi niém cong trinh xanh va tiéu chi xdc dinh cong trinh xanh

Phong trao x4y dung cong trinh xanh trén thé gidi dugc khdi xudng tir nam 1990
tai Hoa Ky, sau d6 lan rong ra nhiéu qudc gia khac. Theo hdi dong Cong trinh Xanh
Hoa Ky (U. S Green Building Council), cong trinh xanh 1a mot khai niém tong thé dya
trén nhan thirc raing moi trudng xay dung c6 thé anh hudng sau sic dén ca tu nhién va
con nguoi. Cong trinh xanh dugc hiéu 1a nd luc toi da hoa nhirng tac dong tich cyc va
giam thiéu céc tac dong tidu cyuc trong sudt vong doi clia cong trinh. Bén canh dé, hoi
ddéng Cong trinh Xanh Thé giéi (World Green Building Council - WGBC) dinh nghia
cong trinh xanh 1a nhiing cong trinh ¢ thiét ké, xay dung hodc van hanh nham giam
thiéu tac dong tiéu cuc va tao ra nhitng tac dong tich cuc ddi voi méi truong va khi
hau. Theo céc t6 chirc qudc té, cong trinh xanh khong chi bao ton tai nguyén va giam
thiéu 6 nhiém ma con tao ra moi trudng song bén viing, cai thién stc khoe va chat
luong cudc sdng cho ngudi st dung. Co sé Nghién ctiru Cong trinh Anh nhan dinh
cong trinh xanh hap dan cho dau tu, trong khi Uy ban Chau Au nhan manh kha ning
nang cao chat luong cudc séng va hiéu qua khong gian. Vién Kién trac Nhat Ban va
Tiéu chuan Trung Qudc déu cho rang cong trinh xanh bao vé tai nguyén, hai hoa véi
vin hoa va moi truong dia phuong, dong thdi hd tro hé sinh thai dia phuong va toan
cau.

Nhu vdy, cac dinh nghia duogc nhiéu qudc gia chia sé c6 diém twong dong, bao
goém st dung hiéu qua niang luong, nudc va cac ngudn tai nguyén khac, bao vé stic
khoe cua ngudi dan va ning cao ning suit ctia nguoi lam, giam thiéu chat thai, 6
nhiém va suy thodi méi truong. Ngoai trir Nhat Ban, qudc gia ndy bd sung cac yéu cu
cu thé nhu phu hop véi "truyén thong dia phuwong" va "di san van héa". DU c6 nhiéu
khéi niém khac nhau, cong trinh xanh nhin chung dugc dinh nghia 1a nhirng cong trinh
dat hi€u qua cao trong céc khia canh nhu quy hoach, thiét ké, va van hanh dé t6i uu
hoa viéc st dung nang luong, nudc, va vat licu, déng thot gidm thiéu cac tac dong tiéu
cuc dbi v6i moi trudng va stc khoe con nguoi. Noi tom lai, cong trinh xanh duoc hiéu
12 nd luc toi da hoa nhitng tac dong tich cuc va giam thiéu cac tac dong tidu cuc trong
sudt vong doi cia cong trinh.
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O Viét Nam, Hoi dong Cong trinh Xanh Viét Nam (Vietnam Green Building
Council) du khong dua ra khai niém hoan chinh vé cong trinh xanh, nhung da c6 mot
s6 hinh dung nhat dinh vé n6. Theo VGBC, cong trinh xanh 1a budc phat trién tiép
theo trong nganh xay dung va bat dong san, véi muyc ti€u tao ra mot moi trudng xay
dung bén viing, dap Gmg nhu cau hién tai ma khong lam ton hai dén kha ning sinh
song trong twong lai. Cong trinh xanh thudng thiét 14p cac tiéu chuan vé thiét ké va
hiéu suét toi thiéu trong céc linh vuc nhu dat, nuéc, nang luong, stc khoe, nguyén li¢u
va van tai.

Vé mit phap 1y, diéu 6, nghi dinh 15/2021/ND-CP di dua ra dinh nghia vé cong
trinh xanh nhu mot cong trinh xay dung dap Gmg cac tiéu chi vé hiéu qua st dung ning
luong va tai nguyén, dam bao chét lugng moi trudng sdng bén trong va bao vé méi
truong bén ngoai. Tuy khai niém nay chua dugc quy dinh trong cic van ban phép luat
nhu luat Xay dung hay luat Bao v¢ Méi truong, n6é da dugc ghi nhan trong mat s6 van
ban quy pham phép luat khac, véi ndi dung tuong thich véi khai niém do USGBC dua
ra.

Tir khi khai niém cong trinh xanh ra doi, nhiéu hé thong danh gia vé loai cong
trinh nay da duoc phat trién trén toan thé gidi. Mot trong nhiing hé théng dau tién 1a
BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method),
dugc Vién Nghién ctru Xay dung Anh (British Building Research Establishment -
BRE) gi6i thiéu vao nim 1990. BREEAM di c6 anh hudng 16n dén viéc phat trién cac
hé théng danh gia cong trinh xanh tai nhiéu qudc gia.

LEED dugc USGBC phat trién vao nam 1993 va da tro thanh thwong hiéu cua t6
chic nay. LEED déanh gia cong trinh dya trén 8 nhom tiéu chi chinh: vi tri va giao
thong, tinh bén viing ciia dia diém, str dung nudc hiéu qua, niang luong va khi quyén,
vat lidu va ngudn cung mg, chat luong khong khi trong nha, d6i mdi va uu tién khu
vuc. Céac du an dat tir 80 diém tré 1én s& duoc chtirng nhan bach kim, tr 60 dén 79
diém 1a chirng nhan vang, tir 50 dén 59 diém 1a chirng nhan bac, va tir 40 dén 49 diém
s€ nhan ching nhan tiéu chuan. LEED dugc phat trién dé ap dung cho tat ca cac loai
cong trinh va giai doan thuc hién, tir xay dung maoi dén van hanh va bao tri. Bé dam
bao tinh minh bach trong qua trinh danh gia va chimg nhan, USGBC di chuyén giao
cac nhiém vy nay cho mot bén thir ba doc lap.

Tai Viét Nam, hoi déng Cong trinh Xanh Viét Nam, thanh 1ap vao nam 2007, da
gia nhap mang ludi hoi dong Cong trinh Xanh thé gidi voi tu cach 12 nhom lién két.
Hoi ddng dd dong gop dang ké vao viée thuc dy cac hoat dong xay dung xanh trong
nude, thu hit cac chuyén gia tham gia phat trién chtrng nhan LOTUS - hé théng danh
gia phu hop véi diéu kién tai Viét Nam. Mic du LEED duoc coi 1a c6 su cong nhan
qudc té cao hon, nhung LOTUS lai d& ap dung va c6 chi phi trién khai thap hon. Céc
cong cu danh gia LOTUS hién bao gdm LOTUS-NR cho cac cong trinh phi nha &,
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LOTUS-R cho céac cong trinh nha &, LOTUS-BIO cho cac cong trinh dang van hanh,
clng céac phién ban maéi nhu LOTUS Interiors va LOTUS Homes dang dugc phat trién.

Ngoai ra, con nhiéu hé thong danh gia cong trinh xanh khac nhu EDGE cua T6
chuc Tai chinh Quéc té (IFC), dugc ra mét tai Viét Nam vao nam 2015 véi trong tam
vao 3 tiéu chi chinh: nang lugng, nudc va vat liu. H¢ théng WELL, ra doi nam 2014
va dugc chirng nhan b1 GBCI, tip trung vao suc khoe ctia con ngudi trong cac toa
nha. Hién nay, nhiéu nuéc dang tién hanh cong tac nghién ciru ciia minh trong linh vue
danh gid “cong trinh xanh”: ECO QUANTUM cua Ha Lan, ECO - PRO cua DBuc,
EQUER cua Phap, EEWH cua Pai Loan, NABERS va Green Star cua Uc, ... mdi
nuée déu c6 nhirng dic diém khac nhau.

Céc hé thong danh gia cong trinh xanh cua cac nude déu dua trén nguyén tic phat
trién bén vimng, nham cung cap bo tiéu chuan cho xa hoi, hudéng dan va lua chon cong
trinh xanh. Muc tiéu la thiic dy y thirc bao vé moi truong va nang cao hiéu qua kinh té
clia cong trinh xanh, dong thoi hd trg chinh phu trong viéc ban hanh chinh sach lién
quan. Hé thong danh gia c6 phan loai rd rang va két hop giita muc tiéu phat trién bén
vitng v&i cac tiéu chuan cy thé, bao gdm ca yéu té dinh tinh va dinh lugng dé phan tich,
danh gia cong trinh xanh. Thong tin, s6 liéu va phuong phap dénh gia dugc cong khai,
tao diéu kién cho nguoi dan tiép can, mic du van yéu cau murc do chuyén mon cao do
hé théng nay phirc tap va can cap nhat lién tuc dé dap Gmg thay doi.

1.3. Vai tro ciia cong trinh xanh trong phdt trién bén vitng va bdao vé méi trwong &
Viét Nam

Thir nhdt, vé khia canh moi truong, cong trinh xanh déng vai trd quan trong trong
viéc bdo v¢ moi truong khi tudn thua cac nguyén tac tir giai doan lya chon dia diém,
thiét ké, xdy dung dén van hanh va pha dd, véi trong tdm 1a sir dung cac nguyén vat
lidu than thién v4i méi trudng. Céc loi ich cta cong trinh xanh thuong bao gdm viée
str dung tai nguyén hiéu qua, cai thién stirc khoe ngudi dung va giam thiéu chat thai
trong sudt vong doi cua toa nha. Nhd do, nhirg cong trinh nay gitp giam thiéu luong
khi thai théng qua viéc ap dung cac giai phap nhu nang lugng mat troi, chiéu sang tu
nhién. Ngoai ra, cac cong trinh xanh thuong dugc thiét ké kém theo khong gian xanh,
khu san vuon, tao méi truong song trong lanh, gan két véi thién nhién va dong gop
tich cuc vao viée gitt cho méi truong khong bi 6 nhiém. Nghién ciru vé thi trudng xay
dung bén viing ciia BCI Economics tai Uc va New Zealand cho thiy cac toa nha duoc
chtg nhan Green Star chi thai ra mot phan ba luong khi nha kinh, sir dung mot phan
ba luong di¢n va tiéu thy mdt ntra lugng nude so voi cac toa nha thong thuong, déng
thoi tai ché dén 96% chat thai tir qua trinh phd d&. Nho @0, cong trinh xanh dong gop
tich cuc vao viéc giam phat thai khi nha kinh, han ché tac dong cua bién d6i khi hau va
dam bdo an ninh nang lugng.

Thir hai, vé miat kinh té, cong trinh xanh giup tiét kiém chi phi dang ké trong qua
trinh xay dung va van hanh nho viée tich hop cong nghé hién dai va thiét ké tdi wu hoa
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sir dung nang lugng va tai nguyén. Cac du 4n nay thuong co tinh thAm my cao va chat
luong 6n dinh nho su dau tu k§ ludng tir khau ¥ tudng dén thi cong. Cong trinh xanh
cling mang lai loi ich kinh té cho chii dau tu thong qua tiét kiém chi phi vong doi, nng
cao hiéu suét 1am viéc va tang loi thé canh tranh.Diéu nay dic biét quan trong trong
bbi canh khung hoang ning luwong va bién doi khi hau, thu hut sy quan tam 16n tir cong
chung ddi v6i cac du an bat dong san tuan theo tiéu chuan xanh, dong thoi thic day
phat trién kinh té bén viing.

Thir ba, vé mit xa hoi, cong trinh xanh con dugc chirng minh dem lai 1¢1 ich cho
cong dong xung quanh. Cong trinh xanh chu trong sir dung vat lidu an toan, it phat thai,
tao moi trudong sdng va lam viéc tién nghi, an toan cho ngudi sir dung va cong dong
xung quanh. Piéu nay khong chi dam bao sirc khoe ciia cu dan ma con gop phan bao
v€é moi trudong.

1.4. Hoat dpng dau tw vao cdc dw dn céng trinh xanh tai Vi¢t Nam

Theo s6 liéu tir To chire Tai chinh Qudc té (International Finance Corporation),
tinh dén hét quy 3 nam 2024, Viét Nam da dat duogc téng cong 514 cong trinh xanh,
VOl téng dién tich san cua cac cong trinh xanh tai Viét Nam da vuot mbc 12 triéu m2
Trong d6, c6 232 cong trinh dat chimg nhan EDGE véi gan 5,1 triéu m? san, 51 cong
trinh dat chiing nhan Green Mark vd6i hon 1,9 triéu m? san, va 189 cong trinh dat
chirng nhan LEED véi téng dién tich hon 4,6 triéu m?. Xét theo loai hinh, cac cong
trinh cong nghiép chiém ty trong 16n nhat, chiém hon 39,8% tong dién tich. Tiép theo
1a cac cong trinh nha & vai 34%, cong trinh van phong chiém 12,63%, va cac co sd luu
tri chiém 6,25%.

1.4.1. Hoat dong dau tw ciia nha dau tu trong nuoc vao cdc du an cong trinh xanh tai
Viet Nam

Mic du sé lugng cong trinh xanh tai Viét Nam da c6 sy gia ting ddng ké qua ting
nim, nhung so véi tong sd cong trinh x4y dung hang nim, con s ndy van con khiém
tén. Trong sb nhitng nha dau tu ndi dia quan tAm va thuc ddy tiéu chuin cong trinh
xanh c6 mot s6 it doanh nghiép tiéu biéu nhu Capital House Group va Phuc Khang
Corporation.

Mbt vi du ndi bat 1a truong TD School, dugc xay dung theo kién trac sinh khi hau,
nhan danh gia cao tr ADEME va dat giai nhét trong hop tac giira B6 Xay dung Viét
Nam va Bo Chuyén d6i Sinh thai Phap. Dy an ap dung cong nghé tién tién, tiét kiém
ning lugng va giam phat thai CO2 nho hd tro k§ thuat va tai chinh tir ADEME.
Capital House ciing dat nhiéu ching chi xanh qudc té voi du an EcoLife Capitol, ing
dung cong nghé cach nhiét, thong gid tu nhién, hé théng LED va ning luong mit troi
cho khu vuc cong cong, giup tiét kiém tai nguyén va giam phat thai. Ngoai ra,
EcoHome 3 1a mdt trong nhitng du an nha ¢ xa hoi dau tién tai Viét Nam dat ching
chi xanh EDGE cua IFC, véi thiét ké t6i wu hoa ning luong, giam 36% luong nudc va
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25% nang lugng tiéu thy, mang dén moi trudng song than thién va thoang dang cho cu
dan.

Phuc Khang Corporation, trong nd lyc phat trién cac cong trinh xanh tai Viét Nam,
da dau tu vao cac du an dat tiéu chun quéc té vé bén viing va an toan, ti€u biéu 1a
Diamond Lotus Riverside va Rome Lotus Riverside theo tiéu chuan LEED. Céc du an
nay st dung vat liéu xay dung bén viing nhu vat li¢u dia phuong, tai sinh va tai ché,
cung v6i bién phap bao vé moi trudng nghiém ngit, bao gém kiém soat xur 1y chat thai
va thu gom vt liéu tai ché dé giam ap luc 1én bai rac va chi phi van chuyén. Vé tién
ich séng, cac cin hd duoc thiét ké dé t6i wu anh sang tu nhién va gié twoi, s dung
kinh Low-E cach nhiét, giam tiéng 6n, va ap dung son cung keo dan it VOC dé dam
bao surc khoe cu dan. Hé théng cay xanh trén mat ding hoat dong nhu mot bo loc tu
nhién, gop phan cai thién chat lugng khong khi trong lanh cho mdi cin ho.

Nhin chung, mic di cdc nha dau tu trong nuéc van dang trong qua trinh hoan
thién va phat trién cac du an cong trinh xanh, nhing thanh tuu ban dau di khang dinh
tiém ning 16n cta Viét Nam trong linh vuc nay. Diéu nay ciing phan anh thyc té rang
phan 16n cac nha dau tu vao cac du an cong trinh xanh 14 cac cong ty da quoc gia,
trong khi cac nha dau tu trong nudc van con than trong trong viéc dau tu vao loai cong
trinh nay, cho thay can c6 nhimng nd lyc 16n hon trong viéc thuc diy manh mé sy phat
trién ctia céng trinh xanh trong thoi gian t6i.

1.4.2. Hoat dong dau tw cia nha dau tw nude ngoai vao cdac dw an cong trinh xanh tai
Viet Nam

Hoat dong dau tu cta nha dau tu nude ngoai vao cac du an cong trinh xanh tai
Viét Nam da thu hut sy cha y cua nhiéu tap doan quéc té, dic biét 1a cac nha dau tu tir
Singapore. Nhiing tap doan nhu Keppel Land va CapitaLand da dong gop dang ké vao
su phat trién cia cac du an bat dong san theo tiéu chudn cong trinh xanh, gop phan vao
xu huéng phat trién bén viing tai Viét Nam. Keppel Land ndi bat v6i dy an Saigon
Centre Phase 2 & 3 tai Thanh phé HO Chi Minh, dat chtrng nhan Green Mark Gold tur
Co quan Xay dyng Singapore (BCA) nhd ap dung cong nghé tiét kiém nang luong va
quan 1y nude hiéu qua, tao moi truong song va lam viée hién dai. Du an Empire City
tai Tha Thiém tiép tuc khang dinh cam két cuia Keppel Land véi cac giai phap xanh va
khong gian xanh rong 16n. Tuong tu, CapitaLand da thuc hién nhiéu dy an c6 tac dong
tich cuc nhu The Vista, dugc chung nhan Green Mark boi BCA voi thiét ké tan dung
anh sang ty nhién va thong gio tot, va d'Edge Thao Dien, véi hé thong tai ché nudc va
bién phép tiét kiém nang luong, mang lai loi ich bén viing cho cu dan va cong dong.

Central Retail, tip doan ban 1¢ hang dau tir Thai Lan, d3 tham gia manh mé& vao
cic dy 4n phat trién cong trinh xanh tai Viét Nam thong qua chudi siéu thi Big C.
Nhitng du an nay khong chi gop phan nang cao nhéan thirc vé phat trién bén viing ma
con thé hién cam két cua tdp doan trong viéc giam thiéu tic dong moi truong. Big C
Nha Trang, Big C Ninh Binh, Big C Viét Tri, Big C Di An, va Big C Ha Long la cac
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vi du tiéu biéu trong nd lyc phat trién cong trinh xanh cua Central Group tai Viét Nam.
M3di trung tdm déu dat chimg nhan LOTUS hodc LEED nho thiét ké va cong nghé tién
tién nhu hé théng kinh cach nhiét, chiéu sang tiét kiém ning luong, hé thong diéu hoa
c6 hiéu suit cao, va hé thdng quan 1y ning luong t6i wu. Cac dy 4n con chu trong tiét
kiém nudc bang cach lap dat thiét bi luu lugng thap, sit dung nudc tai ché, va quan 1y
chat thai xay dung hiéu qua. Nhimg cai tién sang tao ndy khong chi giam thiéu tiéu thu
ning luong va chi phi vn hanh ma con gép phan ning cao nhan thirc vé bao vé moi
truong, khuyén khich 16i sdng xanh cho cong dong.

1.5. Khung phdp Iy hién hanh diéu chinh vé wu dai ddau tw doi véi cong trinh xanh

Cong trinh xanh dong vai tro quan trong d6i véi moi truong, kinh té va xa hoi, gop
phan vao muc tiéu phat trién bén viing, dic biét trong bdi canh bién ddi khi hau ngay
cang gia ting. Picu 10, khoan 4 cua Luat Xay dung nim 2014 (stra d6i va bd sung
nam 2020) quy dinh vé cac chinh sach wu dii trong dau tu xay dyng, nhin manh rang:
"Nha nuée khuyén khich nghién ciru va g dung cdc céng nghé tién tién, khoa hoc
vdo hoat déng xdy dung; dau tw va chirng nhdn cdc céng trinh xdy dwng tiét kiém ndng
lirong, sir dung tai nguyén hiéu qud, bdo dam tiéu chudn bdo vé méi trieong, dong thoi
phat trién do thi sinh thdi va théng minh, thich img véi bién doi khi hdu va phat trién
bén vitng."

Nghi dinh 15/2021/ND-CP, tai Piéu 7, cu thé héa quy dinh nay, nhan manh viéc
"khuyén khich xdy dwng, phdt trién va chirng nhén cdc cong trinh tiét kiém nang heong,
tiét kiém tai nguyén va céng trinh xanh." Tuy nhién, cho dén nay, van chua c6 quy
dinh cu thé hodc tiéu chi chinh thicc nao duoc Bo Xay dung ban hanh dé hudng dan
cac quy trinh danh gia va cdp chimg nhan cho cac cong trinh xanh theo cac tiéu chuin
nay.

Vé khia canh méi truong, Luat Bao vé€ moi trudong nam 2020 tai Diéu 57, khoan 1
dé cap dén nguyén tic bao vé moi truong trong cac khu do thi va dan cu, nhin manh
rang "phdt trién bén viing phdi di déi véi viéc duy tri cdc yéu té tw nhién, lich sit, vin
hoa va bao dam ty l¢é khong gian xanh, vé sinh moi truong theo quy hogch." Hon nira,
Nghi dinh 08/2022/NB-CP cung cap chi tiét cac wu dai cho cic du an than thién véi
moi truong, nhu cac uu dai dau tu cho du an duogc cép tin dung xanh (Diéu 133), mua
sam xanh (Piéu 136), va céac tiéu chi phat trién kinh té tudn hoan (Piéu 138-140). Tuy
nhién, nhimg uu dai nay chii yéu mang tinh dinh huéng va khong ap dung truc tiép
cho céac du an cong trinh xanh.

Luat St dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua ndm 2011 cling dong vai trd quan
trong trong viéc thiic day tiét kiém ning luong — mot trong nhimng tiéu chi quan trong
clia cong trinh xanh. Tai Piéu 5, luat ndy quy dinh Nha nudc s& hd tro vé tai chinh,
chinh sach gia nang lugng va uu dai khac nham khuyén khich sir dung nang luong tiét
kiém va hiéu qua. Nha dau tu c6 thé duoc huong cac vu dii thué, vay von ngan hang,
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va ru dai dat dai theo Diéu 14. Tuy nhién, cdc wu dii nay van chu yéu 4p dung cho cic
du an san xuat tieét kiém nang lugng ma chua cuy thé hoéa cho cong trinh xanh.

Luat Dat dai 2024 c¢6 quy dinh vé bao vé méi truong trong 1ap quy hoach, nhung
cling chua nhan manh céac chinh sach wu dai dic biét cho cac du an cong trinh xanh.
Nha dau tu trong cac du an bat dong san theo tiéu chudn cong trinh xanh khong dugc
huong bat ky vu dii dic biét ndo lién quan dén viéc xac 1ap quyén sur dung dit hay
thyc hién nghia vu tai chinh.

Lién quan dén wu dai dau tu, Luat Dau tu 2020, tai khoan 2 Diéu 15, quy dinh
rang cac doanh nghiép san xuat va cung cap cong nghé, thiét bi va dich vu phuc vu bao
vé moi trudng co thé duge hudng cac vu dai. Nghi dinh 31/2021/NP-CP tiép tuc 1am
18, nhung ciing khong c6 quy dinh cu thé vé vu dai truc tiép cho cac du an cong trinh
xanh.

Tir nhitng quy dinh trén, c6 thé thdy rang chinh sach phap luat hién hanh chi ding
lai & mirc wu dai cho céc tidu chi 1¢ té ciia cong trinh xanh theo tiéu chuan qudc t&, ma
chua ¢6 co ché hd tro cu thé va rd rang danh cho cac dy &n cong trinh xanh tai Vié¢t
Nam.

2. Nhirng van dé phap ly phat sinh lién quan dén wu dii va dau tw doi véi cong
trinh xanh

2.1. Quy dinh phdp ludt Viét Nam vé tiéu chudn cong trinh xanh

Hién tai, Viét Nam van ton tai nhiéu hé théng tiéu chuan danh gia cong trinh xanh
song song, nhung chua c6 mot hé théng danh gia nao duge co quan quan 1y Nha nudc
chinh thtrc ban hanh véi tu cach 1a cong cu phap 1y dé quan 1y va danh gia cac cong
trinh xanh. Du vy, mot s6 quy chudn va tiéu chuan k¥ thuat cia Viét Nam di co
nhimng quy dinh lién quan dén céc tiéu chi ctia cong trinh xanh.

Thir nhdt, vé sit dung dat hop 1y va bao vé méi trudng xung quanh, Quy chuan
Xay dyng Viét Nam QCVN 01:2021 va QCVN 09:2017/BXD dua ra nhiing yéu ciu
nhu: trong qua trinh quy hoach va thiét ké cong trinh, khong dugc xam pham céc di
san van hoa, can bao vé thién nhién, duy tri do am cua dat va dam bao an toan cho dat
noéng nghiép, rimg cay va cac khu bao ton. Khu dat xay dung phai dam bao an toan
trude cac yéu té nguy hiém nhu 1d lut, 10 dat tir trén cao, va thd nhudng c6 chira Radon.
Céc yéu cau vé an toan moi truong khac ciing bao gom khong gay 6 nhidém anh sang,
khong anh huong dén nhu cau chiéu sang cta cac cong trinh 1an can, va dam bao khu
vuc xay dung khong vuot qué gidi han cho phép vé cac yéu t6 6 nhiém theo quy dinh.
Pong thoi, qua trinh thi cong phai dugce quan 1y chit ché dé tranh gay 6 nhiém va c6
bién phap bao v¢€ moi truong xung quanh.

Thir hai, trong linh vuc tiét kiém niang lugng va khai thac tai nguyén, cac yéu cau
vé tinh ning nhiét ctia két cau bao che can tuan theo Quy chuan QCVN 09:2017/BXD
va tiéu chudn TCVN 4605-98. Hé thong diéu hoa khong khi va suodi 4m phai duoc
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thiét ké phu hop véi cac tiéu chuan TCVN 2008 vé thong gio, diéu hoa khong khi, va
TCVN 40189:2004 vé tiét kiém ning luong cho cong trinh cong cong. Mat do chiéu
sang va do sang trong cac khong gian lam viéc cling phai tuan tha cac quy dinh trong
TCXD 16-86, TCXD 29-91, va TCVN 7114-1:2008 dé dam bao mirc o an toan va
hi€u qué nang lugng.

Thir ba, lién quan dén viéc tiét kiém nudc va st dung hop Iy ngudn nude, cac quy
dinh yéu cau lap phuong an quy hoach hé thdng nudc, bao gdm viéc tich hop céc
ngudn nude khic nhau, dong thoi tuan theo tiéu chuan TCXDVN 33:2006 va TCVN
4513-88. Hé thong cap thoat nudc can dugc thiét ké hoan chinh va c6 bién phap ngin
ngura 10 ri. Cac thiét bi vé sinh trong cong trinh phai 1a loai tiét kiém nudc, va viée st
dung nudc mua hodc nude tuan hoan can tuan theo cac tiéu chuin an toan va khong
gay hai dén moi trudng hoic stc khoe cong dong.

Thir ti, vé tiét kiém vat liéu xay dung, quy chudan QCXDVN 05:2008/BXD va tiéu
chuan TCXDVN 397:2007 yéu cau giam thiéu doc chat trong vat liéu va han ché su
dung cac yéu tb trang tri kién trac véi s6 lwong 16n. Dicu nay giup giam bét tac dong
tiéu cyc dén moi trudng va tai nguyén thién nhién.

Thir nim, vé chat lugng moi truong bén trong cong trinh, cac cong trinh st dung
hé thong diéu hoa khong khi tap trung phai dam bao cac yéu to nhiét do, d6 am, va luu
luong gid pht hop véi Quy chuan QCXDVN 09:2005/BXD, ciing nhu céc tiéu chuin
vé khong khi trong phong nhu TCVN 5067:1995 va TCVN 5293:1995. Nong do céac
chat 6 nhiém khong khi nhu benzen, amoniac va cic chat tdy rira phai tudn thu tiéu
chuan TCVN 5937:2005. Mtic d6 6n trong cac khach san va van phong lam viéc ciing
can dap tmg giéi han quy dinh trong TCXDVN 277:2002 va TCXDVN 175:2005.
Ngoai ra, do sang va cac chi sb truyén sang trong cong trinh can tuan theo tiéu chuan
TCVN 7192-1:2002.

Cudi cung, vé quan 1y van hanh cong trinh, Quy chuin QCVN 09:2017/BXD quy
dinh céc bién phéap quan 1y nham dam bao thuc hién tiét kiém nang lugng, nudc, va vat
lidu. Céac phé thai trong qua trinh xay dung va van hanh phai duoc phan loai va xu 1y
ma khong gdy 6 nhiém tht cip, dong thoi phai tudn theo QCVN 25:2009/BTNMT va
TCVN 6772:2000.

2.2. Poi twong dwoc hwong wu dii dau tw déi véi cong trinh xanh

Trong bdi canh phat trién bén viing va bao vé mdi trudng, ddi twong duge huong
vu dai dau tu d6i v6i cac dy an cong trinh xanh tai Viét Nam bao gém nhiing doanh
nghiép, t6 chic co hoat dong lién quan dén cong nghé cao, khoa hoc va cong nghé,
cling nhu nhitng dy an than thién vé1 moi trudong. Theo quy dinh tai Piéu 15, khoan 2,
diém d cua Luat Pau tu nim 2020, cac doanh nghiép san xuat, cung cip cong nghé,
thiét bi, san phém va dich vu phuc vu cac yéu cau vé bao vé méi truong theo quy dinh
ctia phap lut vé bao vé mdi truong s& duoc hudong wu dai dau tu. Py 1a mot trong
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nhimg chinh sich quan trong nham khuyén khich cac doanh nghiép chuyén giao va
mg dung céng nghé trong linh vyc phat trién céng trinh xanh.

Ngoai ra, cac du an dugc cép tin dung xanh hodc phat hanh trai phiéu xanh cling
dugc huong uwu dii dic biét. Cu thé, Piéu 133 va Diéu 154 cua Nghi dinh
08/2022/ND-CP quy dinh cac uu dai vé tai chinh, tin dung va hd trg dau tu d6i vai cac
du an than thién voi méi trudng. Nhitng dy 4n nay duoc khuyén khich théng qua viée
tao diéu kién thuén loi cho vay von, giam 1ai suét tin dung, va dugc phép phat hanh
trai phiéu xanh dé huy dong ngudn vén tir thi truong. Pay 1a mot phan trong nd luc
ciia Chinh phii nham thuc diy viéc ung dung va phat trién cac cong trinh tiét kiém
nang lugng, tai nguyén va giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi trudng.

Hon nita, Nghi dinh 08/2022/ND-CP, tir Diéu 136 dén Diéu 140, dua ra chi tiét
cac vu dai cho dy an dau tu than thién v6i moi truong, trong d6 c¢6 chinh sich mua
sam xanh va hd trg phét trién kinh té tuan hoan. Tuy nhién, nhitng chinh sach nay vin
dang & muc d§ dinh hudng chung cho cac du 4&n moi truong, va chua cd quy dinh cu
thé, truc tiép cho cac uwu dai ddi vai cong trinh xanh.

Tai Diéu 14 caa Luat Sur dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua nam 2011, cac
doanh nghiép dau tu vio cac cong trinh st dung nang luong hiéu qua dugc huéng wu
dai vé thué xuét khau, thué nhap khau, thué thu nhap doanh nghiép, va cac uu dii vay
vbn ngan hang. Mic du cac quy dinh nay chi yéu tip trung vao cac dy 4n san xut san
pham tiét kiém ning lugng va mé rong day chuyén cong nghé tiét kiém nang luong,
chung van tao nén tang quan trong cho su phat trién ctia cac cong trinh xanh.

Cudi cung, theo Luat Xay dung nim 2014 (stra d6i, b6 sung nam 2020), Piéu 10
quy dinh Nha nudc khuyén khich viéc phat trién cac d6 thi sinh thai, d6 thi théng minh
va cac cong trinh xay dung tiét kiém ning luong. Nhitng doanh nghiép tham gia vao
phat trién cac du an do thi sinh thai s& dugc huong cac chinh sach uu dai, bao gdm hd
trg tai chinh va chinh sach vay vén vu dii. Tuy nhién, van cin c6 thém cac hudng dan
chi tiét tir cac co quan c6 thim quyén dé 1am rd hon cac wu dai cu thé d6i voi cac cong
trinh xanh trong thyc tién dau tu va xay dung tai Viét Nam.

2.3. Hinh thirc va cdc chinh sdch wu dii dau tw déi véi cong trinh xanh

Thir nhdt, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Luat Dau tu nam 2020, cac hinh thirc
vu d3i tai khoa danh cho dy 4n dau tu cong trinh xanh bao gém: “a) Uu dai thué thu
nhdp doanh nghiép, véi viéc dp dung mirc thué sudt thdp hon mirc thué sudt théng
thuwong trong mét khoang thoi gian nhdt dinh hodc trong sudt qud trinh thiee hién dy
dn; mién thué, giam thué va cdc wu dai khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu
nhdp doanh nghiép; b) Mién thué nhdp khdu doi véi hang héa nhdp khdu dé tao tai
san co dinh; nguyén liéu, vat tw, linh kién nhdp khau dé san xudt theo quy dinh cua
phap ludt vé thué xudt khau va thué nhdp khaw”; va “d) Khau hao nhanh, ting mirc chi
phi dwoc true khi tinh thu nhap chiu thué.” Lién quan dén diéu nay, Diéu 13 Luat Thué
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Thu nhép doanh nghiép nam 2016 quy dinh murc thué suat uu dai 10% trong 15 nim
danh cho doanh nghiép cong nghé cao, va mirc thué suit 20% trong 15 nam 4p dung
cho cac doanh nghiép san Xuét san phém tiét kiém nang luong. Bén canh do, theo Luét
Thué xuét nhap khau nam 2016, cac loai may moc, thiét bi, phuong tién van tai chuyén
dung, nguyén liéu, linh kién va vat tu xay dung khong san xuat dugc trong nudc nhap
khau dé tao tai san c6 dinh cho cac du an wu dai du tu cling s€ duogc mién thué.

Thir hai, vé wu dai tai chinh, theo Quyét dinh s6 280/QP-TTg cta Thu tudng
Chinh phu, phé duyét Chuong trinh qudc gia vé str dung ning luong tiét kiém va hiéu
qua giai doan 2019 - 2030 (VNEEP), chinh sach khuyén khich cac doanh nghiép tiép
can cac khoan vay tin dung uu dai cho cac dy an tiét kiém nang luong, tao diéu kién
cho cac doanh nghiép chua cé von vay hoic khé tiép can ngudn tin dung. Chinh sach
nay ciing lién két voi Luat St dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua nam 2010, tao co
so phap 1y cho viéc khuyén khich sir dung ning luong hiéu qua trén cac linh vuc kinh
té, thong qua cac bién phap wu dii nhu mién giam thué, wu dai s dung dat, va céac
ngudn von vay uu ddi tir Ngan hang Phat trién Viét Nam, Quy HO trg Phat trién khoa
hoc cong nghé, Quy Cai tién cong nghé qudc gia, va Quy Bao vé Mai truong.

Thuc tién 4p dung cho thdy, tir ndm 2024, T6 chitc Tai chinh Qudc té (IFC) da
dang ky mua trai phiéu xanh tri gia 50 triéu USD nham hd tro Ngan hang TMCP Pong
Nam A (SeABank) mé rong tai trg cho cac dy 4n cong trinh xanh, ning luong tai tao,
va cac giai phap tiét kiém nang luong. Pong thoi, thong qua Chuong trinh HS trg Thi
truong Xdy dung Xanh (MAGC) hop tac véi Vuong quoc Anh, IFC cung cap thém
khoang 0,48 tricu USD phi uu dai dya trén hi¢u suét tai tro cua SeABank cho céc
khach hang c4 nhan vay mua nha, giup giam chi phi dau tu ban dau vao cac giai phap
cong trinh xanh. Ngoai ra, Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV)
cling da trién khai goi vay 10.000 ty dong cho cac doanh nghiép c6 nhu cau dau tu méi
hodc cai tao cac cong trinh xanh, véi 1ai suét uu dai va hd trg tu van chuyén mon. Bén
canh d6, Ngan hang TMCP Tién Phong (TPBank) danh géi vay 5.000 ty dong cho céac
du an phat trién bén viing, bao gém cong trinh xanh, véi 13i sut wu dii 0% trong ba
thang dau tién.

2.4. Riii ro va khé khén trong xdc dinh hinh thirc wu dai ddu tw va mivc wu ddi dwoc
hwéng doi véi dw dn ddu tw la cong trinh xanh

Thir nhat, cong trinh xanh dang thiéu céac tiéu chi rd rang va théng nhét trong quy
pham phép luat dé danh gia, diéu nay gay phirc tap cho viéc ap dung va xac dinh doi
tuong du diéu kién nhan wu dii. Mic du Luat DPau tu 2020 va cac nghi dinh li€én quan
nhu Nghi dinh 31/2021/ND-CP cung cdp cac hudéng din chung vé uu dai dau tu, cac
quy dinh cu thé vé cong trinh xanh vin con mo hd hodc chua dugc phat trién day du.
Viéc khong c6 quy trinh ching nhan va dinh nghia tiéu chuan héa vé cong trinh xanh
dan dén sy dién giai khong nhét quan vé ddi twong du diéu kién nhan wu di.
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Thir hai, sy phic tap trong viéc diéu hudng khung phap 1y cua Viét Nam, véi
nhiéu luat chéng chéo nhu Luat Xay dung, Luat Bao v¢ Moi truong va Luat St dung
Ning luong Tiét kiém va Hiéu qud, tao ra thém nhiéu khé khian. Cac nha dau tu
thuong gap kho khan trong viéc xac dinh quy dinh nao ap dung cho dy an cua ho, dac
biét khi mot s6 chinh sach van dang ¢ dang du thao hoac thiéu co ché thuc thi. Su
khong chic chin nay co thé lam tang chi phi giao dich, tri hoan tién d6 du 4n va giam
niém tin ctia nha dau tu vao linh vire cong trinh xanh.

Thir ba, cic nha dau tu cong trinh xanh tiét 16 rang khong c6 dong luc nao tir chinh
phu khi ho thuc hi¢n cac du an cong trinh xanh ctia minh, déng tho1 noi thém réng loi
thé canh tranh ctia ho s& bi mat néu ho mong doi cac chinh sach hd tro tir chinh phu.
Diéu ndy c6 phan gidng véi tinh hinh cta cac nha phat trién & Hoa Ky, noi cac wu dai
do chinh phu dua ra khong phai ltic nao cling dugc sir dung vi téc do ra quyét dinh
nhanh chéng cua cac nha phét trién khong duge dap ung bdi qué trinh hoach dinh
chinh sach cua chinh phu. Phap luat hién chi quy dinh wu dai thué, tai chinh va dét dai
cho t6 chitc, ca nhan diu tu, san xuét san phém tiét kiém nang lugng... Con ddi voi
chul dau tu cac du an cong trinh xanh chua c6 uvu dai vé thué, dat dai ma chi dugc xem
xét hd tro 13i suat nhung cling rat khé dé tiép can. Bén canh do, ciing chua cé hinh
thirc vu dai nao vé thué, tai chinh hay dat dai cho nguoi mua nha cua cic cong trinh
xanh voi loai nha 6.

Thir ti, han ché cua cac bién phap wu dai mién giam thué nam & viéc chung giy ra
ganh ning 16n cho ngan sach nha nudc, dong thdi giam nguén thu ma nhiéu khi khé ¢o
thé du doan trude va khong tuong xtimg voi loi ich mang lai tir cac du an dau tu. Quy
mo cua cac vu dii nay, do luong thong qua sb tién thué duoc mién giam, phu thudc
vao loi nhudn cua du an dau tu. Diéu nay dan dén tinh trang nha dau tu cang co loi
nhuén cao, ho cang hudng loi tir cac wu dai thué. Tuy nhién, lgi nhudn cta cac du an
lai chiu tac dong boi nhiéu yéu té phirc tap, va chinh phu thuong khong c6 day du
thong tin dé danh gia kha ning sinh lgi cua du an ngay tir khi bat ddu. Thém vao do,
mot s6 nha dau tu co thé tin dung chinh sach nay bﬁng cach két thic du an khi thoi
han wu dai hét han va khoi dong du an méi nham tiép tuc duoc hudng cac vu dii thué
trong giai doan tiép theo..

3. Panh gia cic wu dii diu tu hién tai cho cong trinh xanh tai Viét Nam.

Viét Nam, véi toc do do thi hoa nhanh va ap luc phat trién bén viing, da bat dau
thuc diy viéc phat trién cong trinh xanh nham giam thiéu tac dong tidu cuc dén moi
truong. Trong nd luc ndy, chinh phu di ban hanh mot sé chinh sach vu dii nham
khuyén khich doanh nghiép va nha dau tu tham gia vao qua trinh chuyén ddi nay.
Tuy nhién, cac chinh sach hién tai van con nhiéu van dé can cai thién dé dat hiéu qua
toi uu.

3.1. Uu diém
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Céc chinh sach vu dai dau tu cho cong trinh xanh tai Viét Nam mang lai nhiéu loi
ich quan trong, giup thuc ddy qua trinh chuyén d6i sang phat trién bén vimng. Dau tién,
cac wu dai vé thué da tao dong luc manh m€ cho doanh nghiép. Theo Luat Thué thu
nhip doanh nghiép 2013, cac dy an dau tu vao linh vuc bao vé mdi truong hoac ap
dung cong nghé tién tién ¢ thé dugc mién thué 4 nam va giam 50% thué trong 9 nim
tiép theo (Piéu 13). Chinh sach nay giup cac nha du tu giam bdt ganh ning tai chinh,
dac bi¢t 1a & giai doan dau trién khai dyu 4n, vén thuong yéu cau chi phi cao cho cac
cong nghé va vat licu tiét kiém nang luong.

Bén canh d6, cac chinh sach vé tin dung xanh da mé ra co hoi tiép can nguff)n von
vu dii cho doanh nghiép. Ngan hang Nha nudc dd ban hanh Thong tu sé 03/2022/TT-
NHNN khuyén khich cac t6 chirc tin dung cdp von cho du 4n xanh voi 13i suét thip
hon tir 1-2% so véi muc théng thuong. Chang han, BIDV da hop tic véi Quy Khi
hau Xanh (GCF) dé cung cap goi vay wu dii cho cac du 4n xay dung than thién méi
truong, gitp nhiéu chi dau tu vuot qua rao can vé chi phi. Ngoai ra, mot s6 dia
phuong con mién giam tién thué dét cho cac du an cong trinh xanh, nhu TP. Pa Ning
da ap dung mién 100% tién thué dt trong 10 nim dau dbi voi cac du 4n xanh dat
ching nhan LOTUS.

Khong chi giam chi phi tai chinh, cac chinh sadch ndy con giup doanh nghi¢p nang
cao niang luc canh tranh va gia ting uy tin. Cac cong trinh xanh dat chimg nhan quéc
té nhu LEED hoic EDGE khong chi dugc huong loi vé uu dai tai chinh ma con tao
loi thé 16n khi tham gia dau thau cac dy an coéng cong hodc hop tac qubc té, nho dap
g cac tiéu chuan khit khe vé méi truong. Viée uu tién thu tuc cip phép nhanh cho
cac cong trinh dat chun xanh ciing gitp rat ngin thoi gian trién khai dy an. Nhu vy,
cac uu dai hién tai dd phan nao giai quyét dugc cac rao can vé chi phi, thoi gian va
ngudn von, tao nén tang viing chac cho viéc mod rong quy mo phat trién cong trinh
xanh trong tuong lai

3.2. Nhwoc diém

Mic du cac chinh sach wu dai dau tu cho cong trinh xanh tai Viét Nam da tao ra
nhiing dong lyuc tich cuc, song van ton tai nhiéu han ché can khac phuc. Trudc hét,
tinh dong bo gitta cac vin ban phap lut chua cao khién doanh nghiép gip kho khin
khi 4p dung. Vi dy, Luat Xay dung 2014 va Luat Thué Xuat nhap khau 2016 d6i khi
chua théng nhat vé dinh nghia va tiéu chuin cong trinh xanh, din dén su thiéu minh
bach trong viéc 4p dung mién giam thué cho vat liéu va thiét bi nhap khau tiét kiém
nang lugng. Ngoai ra, mirc wu dai hién tai chua di hip dan dé bu dap chi phi dau tu
ban dau cao ctia cong trinh xanh. Du Luit Thué thu nhap doanh nghiép cho phép
mién giam thué, thoi gian wu dii ngan va muac giam khong vuot qua 50% khién nhiéu
doanh nghiép nhé va vira kho tiép can. Vi dy, trong cac du 4n st dung ching nhan
LEED, chi phi xdy dung c6 thé cao hon tir 5-15% so véi cong trinh thong thuong,
nhung cac uu dai hién tai chi hd trg mot phan rat nho trong tong chi phi nay.
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Mot nhuoe diém 16n khac 1a thiéu co ché giam sat va danh gia hiéu qua chinh
sach. Viét Nam chua c6 hé thong tiéu chi cu thé dé do ludong muc do dong gop cua
cong trinh xanh ddi v&i moi truong va xa hoi, dan dén tinh trang mot s6 du an dang
ky dé nhan wu dai nhung khong thuc sy dat hi¢u qua xanh nhu cam két. Bén canh do,
viéc pho bién cac cong cu tai chinh xanh con han ché, khién nhiéu doanh nghiép gip
kho khin trong viée tiép can cac goi vay wu dai. Mic du Ngan hang Nha nudce da ban
hanh Théong tu 03/2022/TT-NHNN, nhung cdc ngan hang thuong mai van chua tich
cuc trién khai cac san pham tin dung xanh rong rai, khién ngudn vbn nay chu yéu tap
trung vao cac du an 10n, trong khi cac doanh nghiép nhé khong du diéu kién tiép can.

Thém vao d6, sy thiéu nhan thirc cia cong ddng doanh nghiép cling 1a mot rao
can lén. Nhiéu chu du tu van e ngai vé loi ich dai han cua cong trinh xanh va uu tién
chi phi trudc mat, dan dén viéc cac vu dai hién co khong dugc tan dung hiéu qua.
Nhitng han ché nay cho thdy can c6 su cai thién manh mé ca vé phép 1y, tai chinh va
truyén thong dé cac chinh sach wu dai thuc sy phat huy hét tiém ning.

4. Kinh nghiém mot sé qudc gia trén thé giéi vé phap luat wu dii diu tu cho
cong trinh xanh

Trong bdi canh bién d6i khi hau ngdy cang nghiém trong va nhu cau phat trién
bén viing tré nén cap thiét, viéc khuyén khich cac dy 4n cong trinh xanh tai Viét Nam
can duoc chu trong thong qua mot hé thdng chinh sach wu dii rd rang va hiéu qua.
Cac qubc gia nhu Hoa Ky va Singapore da c6 kinh nghiém phong pht trong viéc trién
khai chinh sach wu dai, tré thanh nhitng hinh mau dang dé Viét Nam hoc hoi. Hoc tap
tir nhitng thanh cong nay sé& gitp Viét Nam xay dung khung phap 1y phu hop véi diéu
kién trong nude, khuyén khich cac nha dau tu va tao dong luc thiic day phat trién bén
virng trong linh vuc xay dung.

Xu huéng xay dung cong trinh xanh phét trién v6i toc d6 nhanh chéng tai Hoa
Ky. Nam 2006, hé thong danh gia toa nha xanh LEED cua Hoi dong Cong trinh Xanh
Hoa Ky (USGBC) ghi nhan mirc ting 50% vé tong sé du an ding ky LEED va gin
70% vé s6 dy an dat chimg nhan LEED. Tinh dén thang 11 niam 2007, hon 8.000 du
an dai dién cho hon 1,5 ty feet vudng dién tich da dang ky theo hé thong LEED va
hon 1.100 dy an da nhén dugc chirng nhén.

Singapore 12 mot quc dao nho bé gdm dao 16n va 63 hon dao nhé véi tong dién
tich 714km2, dan sd 5,18 triéu ngudi. Singapore 14 mot d6 thi xanh voi nén kinh té
phat trién, cling 12 mot qudc dao c6 ngudn tai nguyén thién nhién it 6i, tham chi nudc
va cat s6i déu phai nhap tir nudc ngoai. La mot nude ¢ ngudn tai nguyén thiéu thon
nghiém trong, tuy nhién Singapore lai c6 ¥ thirc cuc ky manh mé vé tiét kiém ning
lugng giam phat thai ciing nhu phat trién bén viing. Trong phuong dién xay dung do
thi, Singapore ludn tap trung nd lyc thuc ddy xay dung xanh, 1a mot trong nhiing
qudc gia bit dau xdy dung xanh hoa sém nhét, 13 nuéc ding thir 3 toan cau vé cong
trinh xanh.
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Viéc tham khao kinh nghiém tir Hoa Ky va Singapore 13 can thiét boi ca hai quc
gia nay déu dat dugc thanh cong dang ké trong viéc thu hit dau tu cho cong trinh
xanh thong qua cac co ché vu dai hiéu qua. Piém chung trong chinh sach cua hai
nudc nay la sy két hop hai hoa gitra 1¢1 ich kinh té va trach nhiém xa hoi, tir d6 tao ra
dong luc manh mé cho cic nha dau tu. Ngoai ra, hai qudc gia nay da xay dung dugc
nhirng hé théng tiéu chuan cong trinh xanh c6 tinh minh bach, déng bd va duoc thuc
thi nghiém tuc. Nhiing bai hoc nay rat hiru ich véi Viét Nam trong viéc dinh hinh va
cai thién chinh sach khuyén khich phat trién bén vimg.

4.1. Kinh nghiém vé hinh thirc ban hanh wu déi ddu tw cho cong trinh xanh ciia
Hoa Ky va Singapore

4.1.1. Hoa Ky

V& vai tro ctia cic cap chinh quyén trong viéc ban hanh wu dii dau tu cho cong
trinh xanh: Hién nay, Hoa Ky dang trién khai cac chinh sach vu dii da dang tir cip
lién bang dén cp bang va dia phuong nham khuyén khich phat trién cong trinh xanh.
Cac chinh quyén ¢ timg cp, bao gdm chinh quyén lién bang, bang va dia phuong,
déu ¢ trach nhiém dua ra cac bién phap vu dii dé thic day viéc xay dung cac dy 4n
cong trinh xanh. Cu thé, chinh quyén lién bang déng vai tro dan dau trong viéc ban
hanh cac uvu dii nay. Tuy nhién, cic bién phap wu dii duoc cung cap ¢ cip dia
phuong thudng duge danh gia 1a hiéu qua hon do chung duoc thiét ké dé phu hop véi
nhu cau va diéu kién thyc tién cta ting dia phuong.

Vé phuong thirc ban hanh wu dai dau tu cho cong trinh xanh: Céac chinh sach vé
vu d3i du tu cho cong trinh xanh thuong dugc thyc hién thong qua ba phuwong thic
chinh: luat phap, chi thi hanh chinh va chuong trinh khen thuéng va bdi thuong.

Thir nhat, chinh sach vu dai dau tu dugc quy dinh qua van ban phéap luat. Trong
mot khu vuc thude thim quyén cia chinh phu, cac nha l1ap phap ban hanh cac vu dai
dua trén luat hodc yéu ciu phap 1y cta nha nudc. Cu thé, cong trinh xanh s€ duogc
huong vu dii néu dap tng quy dinh vé mirc hiéu suat tbi thiéu cho phép. Vi du Thanh
ph6 San Francisco (thudc bang California) c6 Bo luat Cong trinh xanh (Green
Building Code). Theo d6, dé dam bao rang tit ca cac tda nha déu 1a noi lanh manh,
bén viing dé séng, lam viéc va hoc tap, B luat Moi truong San Francisco va Bo luét
Cong trinh Xanh San Francisco d3 dit ra nhitng yéu cau: giam st dung ning luong va
nuéc; chuyén chat thai tir bai chon lap; tao thuan loi cho cac phuong thirc van chuyén
thay thé; hd trg strc khoe va su thoai mai ctia cu dan toa nha ¢ San Francisco.

Mit t6t ctia hinh thirc luat héa cic chinh sach wu dai chinh phu s& thudng nhan
dugc su ung ho rong rai hon. Khi dugc trién khai, cac vu d3i ctia chinh phu dugc xay
dung s€ tao dong luc cho nha dau tu phat trién cac du an cong trinh xanh.

Thir hai, chinh sach vu dii dau tu thong qua 1énh hanh phap: Cac vu dii nay dugc
ban hanh theo 1énh hanh phap cta nguoi ding dau mot khu vyc thude tham quyén
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cua chinh phu nham thuc déy va bat budc thuc hién cac thuc hanh cong trinh xanh.
Do @6, hinh thitc nay hoat dong giéng nhu mé hinh quan 1y méi trudng theo cach
"ménh 1énh va kiém soat" truyén thong. So véi cac wu dii dugc quy dinh trong vin
ban phép luat, hinh thirc ban hanh nay it mang tinh bén vitng hon do khong c6 su bao
trg tir quy dinh phap luat. Nhitng nguoi ké nhiém trong cing khu vuc ¢6 thé hity bo
cac vu dii duoc thiét ké theo 1énh hanh phéap cua chinh quyén trude do.

Thur ba, chinh sach uvu dai ty nguyén dya trén khen thuéng va hinh phat. Trén
thue té, viée trién khai cac vu dai ctia chinh phu thong qua quy dinh phap luat va sic
lénh hanh phap déu mang tinh bat budc, khong cho phép nha dau tu ty do lwa chon.
Do d6, ranh giéi giira hai phwong thirc nay thuong khong rd rang, va déi khi, cac sac
1énh hanh phép cé thé 1a bude dém cho cac vu dii dau tu duoc quy dinh trong luat.
Tuy nhién, dé thuc su ty nguyén, chinh pha Hoa Ky khuyén khich cac du 4n cong
trinh xanh bang cach dua ra chinh sach “thuong va phat”. Trong thuc té, nha dau tu
chi can ty nguyén dap tng mot sb tidu chi lam co s¢ d&é duge huong wu dii. Vi du
dién hinh tai Hoa Ky 13 hé thong danh gia cong trinh xanh. O cap dia phuong, tai Hoa
Ky, nhiéu thanh phé da cd gang thuc day cac phuwong phap phat trién bén viing bang
cach cung cip dong vién cho cic nha phat trién dé dat duoc cac muc d6 tun thii nhat
dinh theo cac tiéu chuan xay dung xanh khac nhau. Viéc khuyén khich tién hanh dau
tu dy an cong trinh xanh cua céac thanh phé 0 MV dugc thyc hién da dang dudi nhiéu
hinh thirc tir tha tuc cp phép xay dung nhanh gon dén céac chinh sach giam thué. Vi
du nhu ¢ thanh phé Gainesville, bang Florida, cac du an dat tiéu chuan LEED duoc
xem xét cdp gidy phép xay dung mot cach nhanh chong va giam phi 50% cho viéc
cAp phép nay.

4.1.2. Singapore

V& vai tro ctia cic cap chinh quyén trong viéc ban hanh wu dii dau tu cho cong
trinh xanh: Chinh phu Singapore xac dinh rang nha nuéc phai dong vai trd tién phong
va 1 chia khoa trong viéc dinh hudng nganh xay dung theo huéng phat trién bén
vitng. K& tir nam 2007, chinh phu d3 din dau toan qudc trong viéc thuc ddy cong
trinh xanh thong qua viéc ap dung cac tiéu chuan tiét kiém niang luong cho cac cong
trinh do nha nudc quan 1y. Chinh phu Singapore dit ra yéu cau tat ca cac dy an dau tu
cong déu phai thong qua chimg nhan cong trinh xanh.

Vé phuong thirc ban hanh wu ddi dau tu cho coéng trinh xanh: Chinh phu
Singapore da trién khai nhiéu chuong trinh uu dai nham khuyén khich cac kién tric
su va nha dau tu tap trung vao cac du an cong trinh xanh. Mot s6 chinh sach tiéu biéu
bao gdm:

Thir nhdt, chuong trinh “Building Retrofit Energy Efficiency Financing”
(BREEF). Theo chuong trinh nay, cac to chirc tai chinh tham gia s& thanh toan chi
phi cai tao niang luong cho chua sé hiru cong trinh théng qua hop déng hiéu qua ning
luong. Chi phi nay thuong bao gdom gia thiét bi, phi lip dat va cac phi dich vu chuyén
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nghiép. Han murc cho vay toi da 1a 4 triéu d6 la Singapore hodc 90% tong chi phi, tuy
theo muc nao thap hon.

Thur hai, chuong trinh “Green Buildings Innovation Cluster” (GBIC): Chuong
trinh nay cung cip hd trg cho cic nha phat trién va chi dau tu st dung nhitng sang
kién tiét kiém ning luong mdi chua duoc phod bién rong rai trong cac cong trinh hién
tai hodc sap xdy dung. Muc tai tro 1én dén 70% tong chi phi hodc 3 triéu do la
Singapore cho mdi du 4n, tity theo mirc nao thap hon.

Thir ba, chuong trinh “Skyrise Greenery Incentive Scheme” (SGIS): Chuong
trinh SGIS hd tro chii dau tu tao ra khong gian xanh va méi truong cdy xanh phong
phu thong qua viée bd tri canh quan chuyén sau trong toa nha. Chuong trinh hd tro
50% chi phi lip dat cay xanh trén mai va tudng theo chiéu doc, trong pham vi gidi
han nhét dinh.

Thir tw, chuong trinh “Built Environment Accelerate to Market Programme”
(BEAMP): Chuong trinh nham thu hut cac nha dau tu va cong ty tim kiém quy trinh
d6i méi dé giai quyét nhitng thach thirc trong nganh bat dong san. Chuong trinh tai
trg toi da 70% chi phi du an cho cac doanh nghiép nhé va vira (SME) trong nudc, va
khoang 50% cho céc doanh nghiép khong thuéc SME.

Thir nam, chuong trinh “Landscaping for Urban Spaces and High Rise “ (LUSH):
Chuong trinh ndy do Co quan Tai phat trién D6 thi (URA) tai trg, nham khuyén khich
céc nha phat trién va cha dau tu cung cap khong gian xanh cong dong tai cac tang trét
va cac tang cao nhu vuon trén mai hodc san thuong trén cao. URA ciing c6 thé cip
mién trir quy hoach cho mot sb khong gian dugc lya chon dac biét.

4.2. Kinh nghigm vé chinh sdch wu ddi tai chinh cho céng trinh xanh ciia Hoa Ky
va Singapore

4.2.1. Hoa Ky

Tai Hoa Ky, hai phan ba cac hinh thirc uvu dai dau tu 14 vu di vé tai chinh. Piéu
nay cho thy chinh phii coi tai chinh 1a van dé trong tim dé khuyén khich cac nha dau
tu phét trién du an cong trinh xanh, do nhan thirc dugc rang cong trinh xanh tén kém
va can duoc hd tro bang cac wu dii tai chinh dé giam chi phi. Cac wu di tai chinh bao
gom céc khoan trg cap truc tiép, uu dai thué, hoan tién, va giam phi ndp hd so xin cp
phép xdy dung. Pay 1a nhitng wu dai c6 ban chat tai chinh, tirc 12 mang lai loi ich
kinh té cho ddi twong duoc huéng. Pay ciing 14 hinh thirc vu dii cong trinh xanh phd
bién nhat do chinh phu ¢ hau hét cac qudc gia cung cép.

Dbi véi tro cap truc tiép, phap luat Hoa Ky cho phép chu dau tu duge huong wu
dai vay von dau tu dbi voi cac du 4n cong trinh xanh. Theo d6 cac du an nay dugc
cho vay khong 13i suat khi chii dau tu mua céc thiét bi tiét kiém niang luong cho du 4n
cong trinh xanh. Bén canh d6, chinh sach thuong ddi voi du an cong trinh xanh ciing
duoc ap dung. Tai King County ctia Hoa Ky, muc trg cip 12 $15.000 cho cong trinh
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dat ching nhan LEED Silver; $20.000 cho cong trinh dat chirng nhan LEED Gold;
$25.000 cho cong trinh dat ching nhan LEED Platinum. Thanh phé Portland thanh
lap riéng mot quy Pau tu Xanh véi trg cap 1én tdi 225.000 d6 la cho cac doanh
nghiép thudc linh vyc coéng va linh vyc tu nhan. Tai tiéu bang New York, co quan
Nghién ctru va Phét trién Nang luong Bang New York (NYSERDA) di cung cip
khoan hd trg chi phi ban dau cho cac bién phap xay dung tiét kiém ning luong. Cac
wu ddi vé chi phi von duoc tinh toan bang hiéu qua tiét kiém nang lwong va hd tro k¥
thuat dugc cung cép trén co sé chia sé chi phi. Tir nam 1999, chinh sach uu dai nay
da cung cap hon 92 triéu USD dé gitip d& cac du an xay dung xanh véi dién tich hon
13,7 triéu feet vudng tai bang New York.

Déi voi wu dii thué, bang Oregon Hoa Ky da ban hanh chinh sach giam thué cho
cac cong trinh dat chung nhan LEED Bac, Vang hodac Bach kim. Viéc giam thué
duoc tinh dua trén téng dién tich khong gian co diéu hoa nhiét do. Boi véi cac du an
LEED quy mé 16n, s6 thué dugc giam co thé dat 1,50 USD mdi ft2.

4.2.2. Singapore

Bén canh viéc wu dai qua trg cap cho cac du an cong trinh xanh x4y dung tir ban
dau, mot sb céac quéc gia con ban hanh chinh sach wu dai cho viéc cac du an cai tao,
nang cap cong trinh thong thuong di diéu kién trd thanh cong trinh xanh. Vao thang
3 nam 2021, BCA di ra mat ké hoach tong thé Cong trinh Xanh Singapore (SGBMP)
nham dit ra cac muc tiéu va tham vong vé bén viing moi truong. Qua d6, BCA xay
dung chuong trinh uu dai dua theo tiéu chuan cong trinh xanh Green Mark cho cac
cong trinh hién tai (GMIS-EB 2.0) v61 muc ti€u nang cao hi¢u suét nang luong ctua
cac toa nha hién c6 va ddy nhanh qua trinh “xanh hoa” 80% cong trinh xay dung vao
nam 2030. Chuong trinh ndy cung cip hd tro tai chinh cho cac chu toa nha, gitp giam
chi phi dau tu ban dau cho cac giai phéap cai tao tiét kiém niang lugng va cai thién loi
tire dau tu, ddc biét 1a dbi véi cac cong trinh c6 mirc sir dung niang luong thap (Super
Low Energy) hodc khong phat thai ndng luong (Zero Energy). Chuong trinh vu dai s€
¢6 hiéu luc tir ngay 30 thang 6 nam 2022 cho dén khi quy hd tro dugc s dung hét
hoic dén ngay 31 thang 3 nam 2027.

Singapore di trién khai chuong trinh Tai tro Nang cdp Hiéu qua Nang lugng cho
Toa nha (BREEF) nham hd trg cac chu s¢ hiru toa nha thuong mai, cong ty quan 1y
va bao tri (MCSTs) cling nhu cac cong ty dich vu nang lugng (ESCOs) thuc hién cac
du 4n cai tao xanh. Qua chuong trinh nay, cac doanh nghiép c6 thé tiép can cac khoan
vay wu ddi voi han muc toi da 1én dén 4 triéu SGD hodc 90% tong chi phi dy 4n (tiy
theo diéu kién nao thap hon) va thoi han vay t6i da 5 nam. Sang kién nay duoc thuc
hién thong qua su hop tac chit ché giita Co quan Mdi trudng Xanh (BCA) va cac to
chuec tai chinh.

D01 voi vu dai thue, Singapore cling ban hanh quy dinh vé mién, giam thué va
khau trir thué doi voi thué bat dong san. Doi véi cac cong trinh thong thuong, nha dau

FTU Working Paper Series, Vol. 2 No. 5 (11/2025) | 19



tu s& dugc huong khoan vu dai mién, giam va khau trir thué sau khi cong trinh dugc
dat chimg nhan Green Mark. Vi nhitng nha dau tu vao coéng trinh xanh theo hinh
thirc mua ban sap nhap, wu dii thué s& c6 hiéu luc ngay khi mua tai san. Ngoai ra,
viéc khau trir thué 100% duoc ap dung cho cac khoan chi phi von cho thiét bi va vat
liéu xanh. Hién tai, cic khoan chi phi von thong thudng dugc hudng khau trir thué
33,3% mdi ndm trong vong ba nim. Do do, chinh sach nay s& mang lai khoan tiét
kiém thué dang ké cho cac nha dau tu.

4.3. Kinh nghiém vé chinh sdch wu ddi phi tai chinh cho céng trinh xanh ciia Hoa
Ky va Singapore

4.3.1. Hoa Ky

Thanh phd Arlington bang Texas da xay dung chinh sach uu dai vé mat do xay
dung xanh. Thong qua chuong trinh ndy, nha dau tu c6 thé yéu cau xay dung mot toa
nha 16n hon mét chit so vdi mic cho phép trong Quy dinh ctia thanh phd néu dy 4n
dat dugc chung nhan LEED chinh thirc & mot trong bon céip d6. Dién tich bo sung s¢&
phu thudc vao cép do chung nhan va cac dac diém cu thé cua du an. Khuyén khich vé
mat do ndy ap dung cho moi loai hinh phét trién, khong chi riéng cic dy 4n vin
phong thuong mai. Thanh phd Seattle, bang Washington ciing ap dung hinh thirc wu
dai tuong tu, tuy nhién, néu khong dap ng yéu cau bao céo dung han, dy an s& bi
phat 500 USD/ngay.

Chuong trinh khuyén khich Cong trinh Xanh cta thanh phd San Diego cung cip
nhiéu vu dai cho cac du an cong trinh xanh thuong mai. Vi du, mdt nha xay dung cé
thé nhan dugc kiém tra ké hoach nhanh chéng, tiét kiém khoang 7 dén 10 ngay trong
thoi gian cia mot dy an. Cac nha dau tu ciing c6 thé du diéu kién giam 7,5% phi kiém
tra ké hoach va gidy phép xay dung cho cac du 4n dap ung cac yéu cau cia chuong
trinh.

4.3.2. Singapore

Céc vu dii phi tai chinh bao gdm ty 16 mat d6 san trén dién tich dat (FAR), hd tro
k¥ thuat, cap phép nhanh, hd tro 1ap ké hoach kinh doanh, hd tro tiép thi, giam bat
quy dinh, chuong trinh bao dam va céac hinh thirc wu dai phi tai chinh khac. Khi trién
khai cac wu dai phi tai chinh, chinh phu thuong cip cho chi s¢ hitu quyén loi hoic
thém céc quyén vuot qué gidi han thong thuong khi dap tng duoc cac diéu kién nhat
dinh.

Singapore da trién khai nhiéu chinh sach wu dai phi tai chinh nham khuyén khich
phat trién cong trinh xanh, tiéu biéu 1a chuong trinh Green Mark Gross Floor Area
(GM-GFA). Theo chuong trinh nay, cac chu dau tu dat duoc chirng nhan Green Mark
Platinum hodc Green Mark Gold Plus ¢6 thé duoc céip thém dién tich san 1én téi 2%
téng dién tich san cia dy an. Pay la mot hinh thirc thuong mat do san trén di¢n tich
dat (FAR), cho phép chil dau tu xay dung nhiéu dién tich hon so véi quy hoach thong
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thuong, tir d6 gia tang dién tich co thé cho thué hodc ban. Mic du dy 1a mot uu dai
phi tai chinh, cac chu dau tu co thé thu héi mot phan hodc toan bd chi phi phat trién
xanh thong qua viéc gia ting dién tich c6 thé cho thué hoic ban nho vao cac khoan
thuéong FAR. Nhu vay, uu dai phi tai chinh cling mang lai lgi ich tai chinh.

Bén canh d6, co quan c6 tham quyén ¢ hd trg cap phép nhanh cho phép cac chu
dau tu st dung vat li¢u xay dung xanh trong dy &4n ctia ho dugc phé duyét ké hoach
va cap phép nhanh hon tir chinh quyén dia phuong.

5. Pé xuit hoan thién quy dinh phap luit Viét Nam vé wu dii diu tw ddi véi du
an cong trinh xanh

Tir nhimg kinh nghiém nay, Viét Nam can tip trung xay dung va hoan thién cic
quy dinh phap luat vé wu dai dau tu cho cong trinh xanh theo ba hudng chinh: cai thién
chinh sach khuyén khich kinh té, hoan thién hé thong tiéu chuan va co ché danh gia, va
day manh truyén thong, nang cao nhan thirc. Pau tién, cac vu dii kinh té can cu thé va
hap dan hon, chang han mién giam thué thu nhap doanh nghiép, giam thué bat dong
san, hodc hd tro chi phi tham dinh va cép chtirng chi xanh. M§t diém quan trong la vu
dai can linh hoat, tuong ty nhu cach Hoa Ky cho phép ting mat do xay dung, dé tao
diéu kién cho nha dau tu lya chon phuong an phu hop véi nhu cau cua ho. Pong thoi,
can xay dung co ché thuong theo cap do, dya trén mirc d6 xanh cua cong trinh, nham
khuyén khich cac du an dat tiéu chuin cao hon.

Tht hai, Viét Nam can hoan thién hé théng tiéu chuan vé cong trinh xanh dé tao
nén tang phap 1y dong bd va rd rang. Hién tai, Viét Nam da c6 mot so tiéu chuan nhu
LOTUS cua Hoi déng Cong trinh Xanh Viét Nam (VGBC), nhung can dugc cong
nhan rong rai hon trong hé thong phap luat va quy hoach xay dung. Ngoai ra, can thiét
1ap cac quy dinh vé co ché danh gia minh bach, bao gdm quy trinh kiém tra, cp ching
nhan, va giam sat sau cap phép. Co ché nay sé& dam bdo rang cac vu dii dugc trao diing
doi tuong va khuyén khich su canh tranh lanh manh gitra cdc du an. Kinh nghiém tur
Singapore cho thy viéc két hop tiéu chuan xanh vao quy hoach d6 thi va cac quy dinh
xay dung sé tao ra dong luc 16n cho ca nha dau tu va co quan quan 1y.

Cudi cung, nang cao nhan thic cong dong va ting cudng truyén thong 1a yéu to
quan trong dé phat trién cong trinh xanh bén viing. Cac chuong trinh tuyén truyén, hoi
thao va chién dich truyén thong vé loi ich cta cong trinh xanh can dugc ddy manh dé
tao sy ung ho tir cong dong va khuyén khich sy tham gia ciia cac bén lién quan. Ngoai
ra, chinh quyén can hop tac véi cac to chitc qudc té va khu vuc tu nhan dé chia sé kinh
nghiém va thic ddy cac sang kién xanh. Viéc hop tac cong-tu s& gitip tdi vu héa ngudn
luc va tao ra nhitng giai phap sang tao trong qué trinh phat trién cac dy an xanh.

Nhin chung, viéc hoan thién quy dinh phap luat vé uu dai dau tu cho cong trinh
xanh 12 mot bude di chién luoc cua Viét Nam trong bdi canh hoi nhap quéc té va
chuyén d6i sang nén kinh té xanh. Hoc hoi tir cic mé hinh thanh cong ciia Hoa Ky va
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Singapore, Viét Nam c6 thé xay dung mot hé thong phap 1y hiéu qua va kha thi, tao
diéu kién cho cac dy an cong trinh xanh phat trién manh m&. Piéu nay khong chi giup
Viét Nam dat dugce cac muc tiéu vé phat trién bén vitng ma con gdp phan ning cao
chat luong séng cua ngudi dan va bao vé moi trudng cho thé hé tuong lai.
6. Két luan

Pé thich (mg voi bién doi khi hau, viéc phat trién cong trinh xanh 13 xu hudng tat
yéu trong chinh sach phat trién cua cac qudc gia. Chinh sach vu dii dau tu cta nha
nudc va phap luat danh riéng cho ddi twong 1a cac dy an cong trinh xanh 13 rat can
thiét va can sém dugc hoan thién dé thu hut hon nira su quan tam cua cac nha dau tu
trong nudc ciing nhu nude ngoai dau tu vao cac du an cong trinh xanh, gop phan hon
nita vao su phat trién kinh t& x4 hoi, nang cao chat luong cudc sdng cta ngudi dan va
bdo v¢€ moi truong mot cach hi¢u qua.
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